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Dramatické zlevnovani se zatim nekona. Co bude
s cenami byt dal?
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K vyraznéjSimu zlevnovani bytd, které se v souvislosti s pandemii koronaviru a propadu
ekonomiky predpovidalo, se zatim nekona. Nabidkoveé ceny bytl v dubnu sice klesly

z 3,58 na 3,53 milionu K¢, v kvétnu vSak uz opét rostly, a to na 3,56 milionu K¢. Vyplyva
to z Udajd serveru RealityCechy.cz

Podle poradenské spolecnosti Golem Finance tahne celorepublikovy priimér cen nahoru
Praha a Jihomoravsky kraj —tam zejména byty v Brné. V Praze se v kvétnu byty nabizely
v priméru za 6,2 milionu K¢, v Jihomoravském kraji za 3,7 milionu K¢. Na druhém konci
cenového spektra je Moravskoslezsky a Ustecky kraj, kde se primérné ceny pohybuji pod
2 miliony K¢. V ostatnich krajich se primérna cena aktualné pohybuje od 2,4 do

3,5 milionu K¢.

Ceny rostou jen u nékterych nemovitosti

Pokud se podivame na jednotlivé kraje z pohledu mezimési¢nich zmén, tak k narlstu cen
byt doslo v kvétnu v 9 krajich ze 14. Mezimési¢ni pokles zaznamenaly pouze kraje
Pardubicky, Karlovarsky, Liberecky, Olomoucky a Praha, uvadi Lubos$ Svacina z Golem
Finance.

Server Bezrealitky.cz v prvnim ctvrtleti letosniho roku zaznamenal meziro¢ni narust cen
priblizné o 15 %, napfriklad cena prazskych nemovitosti tak stoupla na skoro 95 tisic korun za
metr. Od zacatku roku ceny v zavislosti na lokalité stouply pfiblizné do 5 %.

Na druhou stranu, neznamena to, Ze by rostla cena vSech nemovitosti. Napftiklad
nerekonstruované byty v méné atraktivnich lokalitach krajskych mést nyni budou stagnovat,
pfipadné mirné klesat. Podobné to bude u venkovskych objektl uréenych k rozsahlym
rekonstrukcim. Stejné tak vyrazné klesaji ceny prémiovych objektl — jejich majitelé vSak do
prodeje ¢asto nic netlaci, nemaji tedy problém vyckavat na pfiznivéjsi dobu, fikd CEO
serveru Hendrik Meyer.

Duivody ke zleviiovani zatim nejsou

Tuzemskou ekonomiku ted' ¢astec¢né podpiraji viadni opatieni. Firmy mohou za urcitych
podminek ¢erpat kurzarbeit a zatim vesmés drzi pracovni mista. Ty, ktefi by potencialné
museli byt prodat kvali neschopnosti splacet hypotéku, chrani vladni moratorium na odklad
splatek hypoték. Bytl na trhu tedy zatim nijak dramaticky nepribylo a nabidka je stale nizsi
nez zadjem kupujicich. K poklesu cen tak zatim neni ddvod.



Pokud dojde k ekonomické recesi, masivnimu propousténi a vétsi pocet lidi z téchto davodu
pristoupi k prodeji nemovitosti, k poklesu cen opravdu muze dojit. Je tfeba ale brat v potaz,
Ze deficit nabidky je stale znacny, a to zejména v hlavnim mésté. Je tézké v tuto chvili délat
predikce i s ohledem na to, jak se méni nazory na dalsi ekonomicky vyvoj v zemi, uvedl|
realitni maklér Jan Fleischner z RE/MAX Search.

V dobé nejtvrdsich vladnich opatieni to chvili vypadalo, Ze do nabidky na prodej se dostanou
byty z Airbnb. Tedy ty, které jejich majitelé pred pandemii a uzavienim hranic pronajimali
kratkodobé turistiim. To se vSak nepotvrdilo, podle realitek jde spi$ o vyjimecné pripady a
s navratem turistl se vétsina téchto byt bude postupné vracet ke svému plvodnimu ucelu.

Rekordni pocet lidi v ndajmech

Vzhledem k velké poptavce po najemnim bydleni nemaji majitelé byt pdvodné uréenych
pro kratkodobé pronajmy problém pronajmout je dlouhodobé. Byt s nizsim vynosem. Podle
Hendrika Meyera totiz v soucasné dobé po celé republice mifi rekordni pocet lidi do najma.
V celé radé pripadl se tedy majitellim nevyplaci prodavat, ale pronajimat.

V prvnim kvartalu roku 2020 bylo realizovédno nejvic ndjemnich transakci v historii
Bezrealitky — o desetinu vice neZ loni. Jen pro pfedstavu — pred tfemi lety Zila v Cesku

v podnajmu asi pétina lidi, za dalSich pét let by to mohl byt klidné kazdy ctvrty. V Praze, kde
bude trend probihat nejrychleji, dnes ve vlastnim Zije 60 % lidi, pomér by mohl uz za nékolik
let byt 50:50. Nastupujici generace totiz na vlastni bydleni v hlavnim mésté dosahne obtizné,
a ne vzdy se chce stéhovat za hranice Prahy, fikd Meyer.

Co bude dal?

Lidé z trhu se shoduji na tom, Ze budouci vyvoj cen nemovitosti se nyni odhaduje tézko.
Ovlivni je budouci vyvoj ekonomiky, ktery se vSak v kontextu koronavirové pandemie
predpovida stejné obtizné. Jak uz jsme napsali, didvodu ke zlevriovani zatim pfilis neni. Obrat
by mohla prinést az ekonomicka recese a narlist nezaméstnanosti.

Pokud k tomu dojde, podle Fleischnera z RE/MAX se da ocekavat, Ze nejvice poptavané
panelové byty, které v minulost vyrazné zdrazovaly, by ¢ekal pokles. K mirnému zlevnéni by
zfejmé doslo také u novostaveb, zatimco luxusniho bydleni by se ani pripadna recese
nedotkla. Historie nas uci, Ze tento segment ma kupce za jakéhokoli obdobi — u skute¢né
luxusnich nemovitosti k poklesu nedojde, mysli si Fleischner.

Pokud se na podzim nebude opakovat situace z jara, kdy se ekonomika kvuli koronaviru
zastavila, dockame se podle Meyera z Bezrealitky.cz na konci roku meziro¢niho ristu
nemovitosti asi 0 15 %.

Svacina z Golem Finance také upozornuje na to, Ze na trhu budou stale lidé, ktefi maji
dostatek volnych penéz, vidi v nemovitostech vhodnou pfilezitost pro jejich zhodnoceni a jen
cekaji na pokles jejich ceny. Z tohoto dlivodu se domnivame, Ze i v pfipadé pretaceni trhu
bude korekce cen pozvolna a bude se tykat spise byt nez doma ¢i stavebnich

pozemku, dodal



